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Fundamenta Real Estate AG - Deutliche Gewinnsteigerung

Reingewinn steigt um 36.7% auf CHF 12.0 Mio.
Nettomietertrag um 10.6% auf CHF 17.9 Mio. erhéht
Leerstandsquote sinkt auf rekordtiefe 2.7%
Immobilienportfolio um 7.2% auf CHF 1'063.6 Mio. ausgebaut

Die Fundamenta Real Estate AG hat den Nettomietertrag im Geschéftshalbjahr 2021 um 10.6% auf CHF 17.9 Mio. (CHF 16.2 Mio.)
erhoht. Erméglicht wurde die Zunahme durch die Fertigstellung von fiinf Entwicklungs- und Repositionierungsprojekten sowie
durch die Akquisition von fiinf weiteren Liegenschaften und trotz drei Verdusserungen in den letzten zw6lf Monaten. Die
Leerstandsquote sank auf 2.7% (3.5% im 2020). Die rekordtiefe Quote ist das Ergebnis einer aktiven Bewirtschaftung und der
hohen Vermietungsraten, denen Fundamenta Real Estate bei Entwicklungs- und Repositionierungsprojekten schon in einer sehr
frihen Phase viel Bedeutung beimisst.

Reingewinn deutlich gesteigert

Wie in den Vorjahren hat der unabhdngige Schatzungsexperte, Jones Lang LaSalle AG, fiir die Halbjahresberichterstattung rund
einen Drittel der Renditeliegenschaften sowie die Fortschritte zweier Entwicklungsprojekte bewertet. Der Erfolg aus
Neubewertung (vor latenten Steuern) lag per 30. Juni 2021 bei CHF 5.3 Mio. und somit deutlich tber der Vorjahresperiode (CHF
2.5 Mio.). Der durchschnittliche kapitalgewichtete Diskontierungssatz (nominal und real) wurde vom Schatzungsexperten zum
Stichtag um 5 Basispunkte reduziert.

Der Reingewinn stieg um 36.7% auf CHF 12.0 Mio. (CHF 8.8 Mio.) und die Eigenkapitalrendite lag bei 4.7% (4.3%). Das kraftige
Gewinnwachstum resultiert primar aus einer soliden operativen Entwicklung und dem deutlich gestiegenen Neubewertungserfolg.
Zur positiven Entwicklung hat u.a. die unterproportionale Erhthung des Betriebsaufwandes beigetragen. Der Anstieg der
laufenden Ertragssteuern im Vergleich zum Vorjahr ist auf den Ausbau des Portfolios, die Veranderung des durchschnittlichen
Steuersatzes auf Basis der Steuerausscheidung sowie auf die Reduktion des steuerlich anrechenbaren Verlustvortrages
zurtickzuftihren. Der operative Reingewinn ohne Neubewertung erhéhte sich um 6.2% auf CHF 8.0 Mio. (CHF 7.5 Mio.).

Immobilienportfolio {iberschreitet Milliardengrenze

Das Immobilienportfolio erreichte per Ende des Geschaftshalbjahres 2021 einen Bilanzwert von CHF 1'063.6 Mio. (CHF 991.9 Mio.
per Ende 2020) und tiberschritt damit die Milliardengrenze. Das Wachstum resultiert aus dem Erwerb von drei



Bestandsliegenschaften, der Fertigstellung und Uberfiihrung von je einem Entwicklungs- und Repositionierungsprojekt in den
Bestand, dem Bau- bzw. Projektfortschritt der laufenden Entwicklungsprojekte (Bestand und Neubau) sowie der Neubewertung
eines Teils des Portfolios per Bilanzstichtag. Per Mitte 2021 umfasst das Immobilienportfolio insgesamt 66
Bestandsliegenschaften und zwei Entwicklungsprojekte.

Nachhaltigkeit

Mit der erstmaligen Publikation eines Nachhaltigkeitsberichtes als integrierter Bestandteil des Geschaftsberichts 2020 (Komplett)
hat Fundamenta Real Estate ihre ganzheitliche Nachhaltigkeitsstrategie dargelegt. Sie beriicksichtigt dabei die drei Dimensionen
Gesellschaft, Wirtschaft und Umwelt. Die Gesellschaft hat zur Beurteilung des Umwelt- und Klimaschutzes die Energieintensitdt
und die CO2-Intensitdt des Portfolios ermittelt und dazu den Absenkungspfad bis 2050 festgelegt. Im 1. Halbjahr 2021 standen
weitere Massnahmen zur Senkung der Energieintensitat und CO2-Intensitat des Portfolios im Fokus. Bei mehreren Liegenschaften
wurde mit der Umsetzung ganzheitlicher Massnahmenpakete zur Reduktion der Absenkpfade begonnen. Das ambitionierte Ziel von
Fundamenta Real Estate ist ein CO2-neutrales Portfolio bis im Jahr 2050.

Dank Kapitalerh6hung gestarkte Bilanzstrukturen

Die im April 2021 durchgefiihrte Kapitalerhéhung brachte einen Nettoerlés von CHF 88.5 Mio. Unter Beriicksichtigung des
erwirtschafteten Reingewinns sowie der im April 2021 erfolgten Dividende resultierte zum Bilanzstichtag ein Eigenkapital von CHF
484.0 Mio. (CHF 397.3 Mio. per Ende 2020). Das entspricht einer soliden Eigenkapitalquote von 45.1% (39.7% per Ende 2020).
Der Loan-to-value (LTV) erreichte per Bilanzstichtag 50.7% (56.7% per Ende 2020).

Im unmittelbaren Anschluss an die Kapitalerhéhung wurde mit dem Nettoerlés Fremdkapital amortisiert. Demgegentiiber stand die
Finanzierung der erworbenen Bestandsliegenschaften und der Investitionskosten der laufenden Repositionierungs- und
Entwicklungsprojekte mit Fremdkapital. In der Berichtsperiode fiihrte dies insgesamt zu einer Reduktion des zinspflichtigen
Fremdkapitals um 4.1% auf CHF 539.2 Mio. (CHF 562.3 Mio. per Ende 2020). Hervorzuheben sind die weiterhin tiefen
Finanzierungskosten von 0.8% bei einer durchschnittlichen Restlaufzeit von 7.7 Jahren.

Starke Aktienperformance

Die Krisenresistenz von Wohnimmobilien zeigte sich im Verlauf der Covid-19-Pandemie und stiitzte die Nachfrage nach den an der
SIX Swiss Exchange gehandelten Aktien der Fundamenta Real Estate. Die Aktienperformance lag im 1. Halbjahr 2021 bei 8.9%
(unter Anrechnung der erhéhten Ausschiittung von CHF 0.55 pro Aktie). Die Marktkapitalisierung betrug CHF 574 Mio. Der Titel
der Fundamenta Real Estate gehért somit auch im ersten Halbjahr 2021 zu den besten Performern im SXI Real Estate All Shares
Index.

Der Net Asset Value (NAV) vor latenten Steuern betrug per Bilanzstichtag CHF 17.24 pro Aktie (CHF 17.11 per Ende Vorjahr).
Nach latenten Steuern erreichte der NAV CHF 16.10 pro Aktie (CHF 15.86). Der Reingewinn pro Aktien erhéhte sich um 28.6% auf
CHF 0.45 pro Aktie (Vorjahr CHF 0.35 pro Aktie). Trotz der Ausgabe neuer Aktien konnte der Reingewinn pro Aktie ohne
Neubewertung im Vergleich zur Vorjahresperiode auf dem Niveau von CHF 0.30 gehalten werden.

Ausblick

Die Gesellschaft hat im Juli 2021 eine weitere Wohnliegenschaft in Richterswil (ZH) mit 13 Wohneinheiten erworben. Die
Entwicklungs- und Repositionierungsprojekte der Fundamenta Real Estate sind ausnahmslos auf Kurs und werden bis Ende des
Geschéftsjahrs 2021 weitere Mehrwerte schaffen. Das Neubauprojekt in St. Gallen wird im 3. Quartal 2021 fertiggestellt. In
Realisierung sind noch dieses Jahr die Repositionierungen zweier Bestandsobjekte in Ziirich und Bern. Zudem hat der
Verwaltungsrat ein Budget fir die Repositionierung weiterer Bestandsliegenschaften gesprochen.

Die Folgen der Covid-19-Pandemie fiir die Gesamtwirtschaft sowie den Immobilienmarkt sind weiterhin nicht abschliessend
beurteilbar. Fundamenta Real Estate ist aber zuversichtlich, dass die Kontinuitat auf operativer Ebene anhalt.

Weitere Informationen

Fundamenta Real Estate AG

Poststrasse 4a, 6300 Zug
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Stefano Sanna, Global Head Investor Relations

stefano.sanna@fundamentagroup.com

Daniel Kuster, Chief Executive Officer

daniel.kuster@fundamentagroup.com


mailto:info@fundamentarealestate.ch
mailto:stefano.sanna@fundamentagroup.com
mailto:daniel.kuster@fundamentagroup.com

Thomas Hiestand, Chief Financial Officer
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Agenda

Publikation Jahresabschluss 2021 16. Marz 2022
Generalversammlung 07. April 2022
Online-Berichterstattung

Die Gesellschaft stellt die wesentlichen Informationen zur Gesellschaft online zur Verfiigung. Der ausfiihrliche Halbjahresbericht
2021 (Komplettbericht) kann online heruntergeladen oder am Sitz der Gesellschaft eingesehen werden. Der Kurzbericht mit Daten
und Fakten zum Geschéftshalbjahr 2021 (Kompakt) kann bei der Gesellschaft auch gedruckt angefordert werden. Der
Kompaktbericht ist in deutscher und franzésischer Sprache erhiltlich.

https:/gb.fundamentarealestate.ch
Fundamenta Real Estate AG

Mit einem dezidierten Fokus auf Wohnimmobilien in der Deutschschweiz verfiigt die Gesellschaft unter allen an der SIX Swiss
Exchange kotierten Immobilien-Aktiengesellschaften tber ein Alleinstellungsmerkmal. Die Gesellschaft strebt an, fir ihre Anleger
nachhaltige Werte zu schaffen, indem sie ein marktfahiges Raumangebot mit moéglichst geringer Umweltbelastung kombiniert. Mit
einem interdisziplindren Team und einem integralen Asset-Management-Ansatz sollen nachhaltige Erfolge erzielt werden.
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Diese Meldung kann unter https://www.presseportal.ch/de/pm/100073444/100877381 abgerufen werden.
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