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Fundamenta Real Estate AG - Operatives Ergebnis erneut gesteigert

Operativer Gewinn steigt liberproportional um 17.0% auf CHF 9.4 Mio.
Nettomietertrag um 12.5% auf CHF 20.2 Mio. erhéht
Immobilienportfolio wachst um 5.8% auf CHF 1'163.3 Mio.
Leerstandsquote auf 1.7% reduziert

Die Fundamenta Real Estate AG hat den Nettomietertrag im Geschéftshalbjahr 2022 um 12.5% auf CHF 20.2 Mio. (H1 2021: CHF
17.9 Mio.) erhéht. Durch den Erwerb von fiinf Liegenschaften und die erfolgreiche Umsetzung von vier Entwicklungs- und
Repositionierungsprojekten in den letzten zwélf Monaten wurden die Mietertrage erneut gestarkt. Der aktive Management-Ansatz
tragt weiter Friichte und wiederspiegelt sich nicht zuletzt in der sehr tiefen Leerstandsquote von 1.7% (31. Dezember 2021: 2.5%).

Kréftige Steigerung des operativen Gewinns

Der operative Gewinn (ohne Neubewertung) erhéhte sich im Vergleich zum Mietertrag tiberproportional um 17.0% auf CHF 9.4
Mio. (H1 2021: CHF 8.0 Mio.). Dieses operativ sehr erfreuliche Ergebnis ist insbesondere auf das im Vorjahresvergleich
unterproportionale Wachstum des Liegenschaftenaufwands und auf einen tieferen Zinsaufwand zuriickzufiihren. Allerdings fiel
auch der Verwaltungsaufwand héher aus. Ursachen waren unter anderem héhere Kapitalsteuern sowie die im Einklang mit dem
Portfoliowachstum gestiegenen Management Fee. Die Management Fee wird fiir das Geschéftsjahr 2023 von derzeit 0.50% p.a.
auf 0.40% p.a. des Marktwertes reduziert.

Wie in den Vorjahren hat der unabhdngige externe Schatzungsexperte Jones Lang LaSalle AG fir die Halbjahresberichterstattung
rund einen Drittel der Renditeliegenschaften sowie das abgeschlossene Entwicklungsprojekt an der Mutschellenstrasse 65 in
Zirich bewertet. Der Erfolg aus Neubewertung (vor latenten Steuern) lag per 30. Juni 2022 bei CHF 2.1 Mio. (H1 2021: CHF 5.3
Mio.). Der durchschnittliche kapitalgewichtete Diskontierungssatz wurde vom Schatzungsexperten per Stichtag auf reale 2.68%
(31. Dezember 2021: 2.73%) festgesetzt.

Der Reingewinn von CHF 10.9 Mio. lag aufgrund des tieferen Neubewertungseffekts unterhalb des Vorjahresniveaus von CHF 12.0
Mio. Die annualisierte Eigenkapitalrendite verringerte sich von 4.7% auf 4.1%.

Immobilienportfolio ausgebaut



Das Immobilienportfolio erreichte per Ende Juni 2022 einen Bilanzwert von CHF 1'163.3 Mio. (31. Dezember 2021: CHF 1'099.1
Mio.). Die Erhéhung resultierte aus dem Erwerb von vier Bestandsliegenschaften, der Fertigstellung und Uberfiihrung eines
Entwicklungsprojekts in den Bestand sowie aus positiven Neubewertungseffekten im Portfolio. Per Stichtag umfasste das
Immobilienportfolio 73 Liegenschaften.

Nachhaltigkeit im Zentrum der Aktivitaten

Im Rahmen der Nachhaltigkeitsstrategie wurden weitere ganzheitliche Massnahmenpakete zur Erreichung der definierten
Nachhaltigkeitsziele initiiert und/oder umgesetzt. Samtliche Massnahmen und Weichenstellungen sind auf die Zielerreichung aller
Nachhaltigkeitsdimensionen ausgerichtet. Insbesondere die seit Jahren angestrebte Reduktion der Energie- und CO2-Intensitdt
zeigt im Kontext der aktuellen Versorgungslage ihre eminente Wichtigkeit.

Nachhaltigkeit ist im integralen Asset Management-Ansatz der Gesellschaft von zentraler Bedeutung. Um dies zu unterstreichen
hat der Asset Manager, die Fundamenta Group (Schweiz) AG, per 1. April 2022 einen ESG Real Estate-Verantwortlichen mit einem
umfassenden Leistungsausweis in die Organisation aufgenommen.

Attraktive Finanzierung trotz gedndertem Marktumfeld

Das Eigenkapital reduzierte sich per Bilanzstichtag auf CHF 495.3 Mio. (31. Dezember 2021: CHF 500.9 Mio.). Die Ausschittung an
die Aktionare wurde dabei durch den Gewinn im 1. Halbjahr 2022 teilweise kompensiert. Gleichzeitig erhéhten sich die
Finanzverbindlichkeiten insbesondere aufgrund des Portfolioausbaus um CHF 61.2 Mio. auf CHF 626.1 Mio. (CHF 564.9 Mio.).
Davon sind per Mitte Jahr 65.7% fest angebunden (74.3%). Der durchschnittliche Zinssatz belief sich trotz den Veranderungen im
Kapitalmarkt auf unverdndert tiefe 0.8% bei einer vergleichsweise langen Restlaufzeit von 6.9 Jahren (8.0 Jahre).

Die Eigenkapitalquote belief sich auf 42.2% (31. Dezember 2021: 45.0%). Der Loan-to-Value (LTV) erreichte per Bilanzstichtag
53.8% (51.4%). Der Net Asset Value (NAV) vor latenten Steuern betrug per Bilanzstichtag CHF 17.82 pro Aktie (CHF 17.93). Nach
latenten Steuern erreichte der NAV einen Wert von CHF 16.48 pro Aktie (CHF 16.66).

Unverdnderte Dividendenausschiittung

Die Aktionare profitierten im ersten Halbjahr 2022 von der Auszahlung einer unverdnderten verrechnungssteuerfreien
Ausschiittung von CHF 0.55 pro Aktie, was gemessen am Aktienkurs per 30. Juni 2022 von CHF 17.25 einer Ausschittungsrendite
von 3.2% entsprach.

Ausblick

Die strukturelle Qualitdt des Portfolios und die konsequente Umsetzung der Strategie zeigen, dass die Fundamenta Real Estate AG
auch in einem fordernden Umfeld solide Resultate erwirtschaften kann. Die Gesellschaft hat im September 2022 eine weitere
Wohnliegenschaft in Ziirich mit 24 Wohneinheiten erworben. Dariiber hinaus sollen in der zweiten Jahreshalfte 2022 sechs
Repositionierungs- und Entwicklungsprojekte vorangetrieben werden. Auch selektive Zukdufe mit Ertragspotenzial werden im
weiteren Portfolioausbau gepriift. Die Gesellschaft sieht sich gut aufgestellt, um die definierte Zielsetzung fiir das laufende Jahr
zu erreichen und so weiterhin nachhaltige Werte zu schaffen.
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Online-Berichterstattung

Die Fundamenta Real Estate AG stellt die wesentlichen Informationen zur Gesellschaft online zur Verfiigung. Der ausfihrliche
Halbjahresbericht 2022 (Komplettbericht) kann online heruntergeladen oder am Sitz der Gesellschaft eingesehen werden. Der
Kurzbericht mit Daten und Fakten zum Geschaftshalbjahr 2022 (Kompakt) kann bei der Gesellschaft auch gedruckt angefordert
werden. Der Kompaktbericht ist in deutscher und franzésischer Sprache erhaltlich.

Online-Berichterstattung

Fundamenta Real Estate AG

Die Fundamenta Real Estate AG fokussiert sich als einzige an der SIX Swiss Exchange kotierte Immobilien-Aktiengesellschaften auf
Wohnimmobilien in der Deutschschweiz.

Die Gesellschaft strebt an, fiir ihre Anleger nachhaltige Werte zu schaffen, indem sie ein marktfahiges Raumangebot mit méglichst
geringer Umweltbelastung kombiniert. Mit einem interdisziplindren Team und einem integralen Asset-Management-Ansatz sollen
nachhaltige Erfolge erzielt werden.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Homepage:

www.fundamentarealestate.ch
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