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Baumaéngel - Rechtslage fiir private Bauherren und Kaufer wird verbessert

HEV Schweiz

Mediencommuniqué HEV Schweiz (ots) -

Der Nationalrat folgt dem Entscheid seiner Rechtskommission und tritt auf die Revision des Obligationenrechts im Bereich
Bauméngel ein. Private Bauherren und Kaufer sollen besser geschiitzt werden. Laienbauherren und Kéufer von
Stockwerkeigentiimern oder Einfamilienhduser sind heute bei Baumangeln nur ungeniigend geschiitzt.

Der HEV Schweiz ist erfreut, dass der Nationalrat die Problematik bei Baum&ngeln erkannt hat. Die heutige Rechtslage ist fir
Stockwerk- und Hauseigentiimern ist nachteilig und problematisch. Die wenigen gesetzlichen Bestimmungen des Bauvertrags- und
Kaufrechts sind weitgehend nicht verbindlich und kénnen von den Parteien vertraglich abgedndert werden. In der Praxis haben sich
dadurch problematische Vertragsklauseln entwickelt, die private Bauherren und Kaufer erheblich benachteiligen. Das geltende
Baurecht geht von zwei gleich starken Partnern aus. Dem ist aber beim Hausbau oder Kauf durch private Eigenttimer nicht so. Die
professionellen Unternehmer und Verkaufer von Neubauten diktieren die Vertragsbedingungen. Das Gesetz ist im Bereich
Baumangel nicht ausgewogen und schiitzt die schwéchere Partei nur ungeniigend.

Keine zusdtzliche Mangelriigefrist mehr und verldngerte Verjahrungsfrist

Der Nationalrat will die heutige "Sofort-Riige-Pflicht" abschaffen und die Verjdhrungsfrist fiir die Haftung bei Baumangeln beim
Grundstiickskauf und dem Hausbau von 5 auf 10 Jahre angemessenen verldngern. Mangel bei gekauften oder neu erstellten
Bauten kénnen so wahrend der zehnjdhrigen Verjahrungsfrist jederzeit geriigt werden. Die Abschaffung der zusatzlichen Riigefrist
fiihrt heute dazu, dass Haus- und Wohnungskaufer ihre Gewahrleistungsanspriiche bei Mangeln gegeniiber dem Verkaufer nicht
mehr verlieren, weil sie die Mangelriige innert der Riigefrist verpassen. zum Schutze der Verkaufer und Unternehmer wird die
Haftung der Bauunternehmer fir Baumangel durch die Verjdhrungsfrist beschrankt. Der HEV Schweiz begriisst die beschlossene
Neuregelung. Damit diese ihr Ziel, den besseren Schutz von privaten Stockwerk- und Grundeigentiimern, aber auch wirklich
erreichen kann, miisste die Neuregelung verbindlich sein und nicht von der starkeren Partei (Verkdufer; professioneller
Unternehmer) vertraglich abge&dndert werden kénnen. Der HEV Schweiz setzt sich dafir ein, dass der Standerat dies korrigiert.

Zum Schutz der Bauunternehmer und Verkdufer nahm der Nationalrat den Vorschlag der Rechtskommission auf, wonach der
private Kdufer resp. Bauherr fiir den Schaden, der sich aus einer angeblich "verspateten" Mdngelriige ergibt, haften soll. Damit
wiirde die Starkung des Schutzes fir private Laien-Kaufer, Stockwerkeigentiimer und Bauherren ein Stiick weit eingeschrankt.

Nachbesserungsrecht neu auch beim Kauf von Neubauten

Vom HEV Schweiz unterstiitzt wird das vorgeschlagene zwingende Nachbesserungsrecht beim Kauf von Neubauten, zum Beispiel
Stockwerkeigentumswohnungen. Durch die Verankerung dieses Rechts wird der im Rechtsalltag etablierten Praxis der
Haftungsreichzeichnung mit verbundener Abtretung der Mangelrechte endlich der Riegel geschoben.
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