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Medienmitteilung: Laufzeiten bei Festhypotheken tendenziell kiirzer

Richtsatz vs. Top-Zinssatz von HypoPlus
...bei Festhypotheken mit einer Laufzeit von 10 Jahren
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Medienmitteilung
Comparis-Hypothekenbarometer fiir das zweite Quartal 2024
Laufzeiten bei Festhypotheken tendenziell kiirzer

Die Schweizerische Nationalbank (SNB) hat zum zweiten Mal in Folge den Leitzins um 0,25 Prozentpunkte auf neu 1,25
Prozent gesenkt. Damit haben sich neben Saron-Hypotheken auch Festhypotheken, nach einem leichten Anstieg von Ende
Mérz bis Anfang Juni, wieder deutlich vergiinstigt. 10-jahrige Festhypotheken wurden zuletzt fiir durchschnittlich rund 1,7
bis 2,2 Prozent angeboten, wéhrend Saron-Hypotheken um die 1,8 bis 2,2 Prozent kosteten. Bei den Abschliissen hat sich
eine leichte Tendenz zu etwas kiirzeren Laufzeiten herausgebildet. «Die zweite Zinssenkung in Folge weckt die Hoffnung
auf weitere schnelle Zinsschritte nach unten. Daher verhalten sich Hypothekarnehmende eher abwartend und wollen sich
nicht auf zu lange Laufzeiten festlegen», beobachtet Comparis-Finanzexperte Dirk Renkert.

Zirich, 4. Juli 2024 - Und wieder hat die Schweizerische Nationalbank (SNB) bei ihrer geldpolitischen Sitzung im Juni fur Aufsehen
gesorgt: Sie reduzierte zum zweiten Mal in Folge den Leitzins um 0,25 Prozentpunkte von 1,50 Prozent auf neu 1,25 Prozent.
Wihrend noch rund die Halfte der Okonomen Anfang Juni eine Zinssenkungspause erwartet hatte, wurde mit der Frankenstérke
innert kurzer Zeit die Leitzinssenkung als immer wahrscheinlicher eingeschatzt. Das war zuerst nicht so klar. Denn die US-
Notenbank riihrte den Leitzins erneut nicht an, doch die EZB liess nach ihrer Ankiindigung Taten auf Worte folgen und reduzierte
ihren Leitzins erstmals um 0,25 Prozentpunkte, obwohl sich Giberraschenderweise die Inflationsrate im Mai gegentiber dem
Vorjahresmonat deutlich auf 2,6 Prozent erhéhte. Einen Monat zuvor betrug die Inflation noch 2,4 Prozent.

Nach dem SNB-Zinsentscheid fielen neben dem Saron auch die Richtsatze fiir Festhypotheken recht deutlich und lagen gar etwas
niedriger als zu Anfang des Jahres. Der Richtsatz fiir 10-jahrige Festhypotheken notierte bei 2,18 Prozent (Stand per 30. Juni) um
0,08 Prozentpunkte niedriger als Anfang des Jahres mit 2,26 Prozent. Der Richtsatz fir 5-jdhrige Festhypotheken lag bei 2,09
Prozent (Stand per 30. Juni) etwas geringer als mit 2,13 Prozent am Jahresanfang. Auch die Rendite fiir 10-jahrige
Bundesobligationen lag Ende Juni bei 0,56 Prozent und 0,10 Prozentpunkte geringer gegentiber 0,66 Prozent Anfang des Jahres.

Saron-Hypotheken immer noch leicht teurer als Festhypotheken

Nach der zweiten Zinssenkung hat sich der Zinsabstand von Saron-Hypotheken zu Festhypotheken zwar deutlich reduziert. Sie
notieren aber immer noch leicht hoher als Festhypotheken. Dafiir haben sich die gehandelten Spannen etwas ausgeweitet:
Erstrangige Saron-Hypotheken werden im Durchschnitt um die 1,8 bis 2,2 Prozent angeboten, wdhrend 5-jahrige Festhypotheken
um die 1,7 bis 2,1 Prozent kosten. 10-jahrige Festhypotheken werden um die 1,7 bis 2,2 Prozent gehandelt.

«Es bedarf aber noch mindestens einer Zinssenkung durch die SNB, damit Saron-Hypotheken deutlich giinstiger werden als
Festhypotheken. Fiir Festhypotheken spricht die hohe Planungssicherheit, gerade wenn sich die geopolitischen Risiken erneut
verstarken sollten. Wer hingegen das Zinsrisiko tragen kann, dirfte bei weiteren Zinssenkungen starker profitieren», meint



Comparis-Finanzexperte Dirk Renkert.
Tendenz zu Laufzeitenverkiirzungen - nur zégerlicher Abschluss von Saron-Hypotheken

Bei den Abschliissen des Comparis-Hypothekenpartners HypoPlus hat sich der Anteil von Hypotheken mit bis zu 3 Jahren Laufzeit
(einschliesslich Saron-Hypotheken) im Vergleich zum ersten Quartal mehr als verdoppelt. So schloss im zweiten Quartal gut jeder
Fuinfte eine Hypothek mit bis zu drei Jahren Laufzeit ab. Im Quartal zuvor waren es noch knapp 9 Prozent. Der Anteil von Saron-
Hypotheken hat sich zwar auf rund 10 Prozent gegeniiber dem ersten Quartal mehr als verdreifacht, liegt jedoch im Vergleich zum
Vorjahresquartal deutlich darunter: Zu dieser Zeit schloss rund jede Vierte eine Saron-Hypothek ab.

Der Anteil von Festhypotheken mit mittleren Laufzeiten (4 bis 6 Jahre) reduzierte sich von rund 40 Prozent auf rund 30 Prozent.
Wourden im ersten Quartal bei Festhypotheken mit Laufzeiten von 10 Jahren und dariiber noch knapp die Halfte aller Abschlisse
getatigt, reduzierte sich der Anteil nun auf ca. 40 Prozent. Dafiir waren im zweiten Quartal die 7- bis 9-jdhrigen Festhypotheken
starker gefragt. Deren Anteil erhohte sich von rund 4 Prozent auf rund 12 Prozent aller Abschlisse.

«Generell hat sich im zweiten Quartal bei den Abschliissen von Hypotheken eine leichte Tendenz zu etwas kiirzeren Laufzeiten
herauskristallisiert. Offenbar weckt die zweite Zinssenkung in Folge die Hoffnung auf weitere schnelle Zinsschritte nach unten.
Daher verhalten sich Hypothekar- nehmende eher abwartend und wollen sich nicht auf zu lange Laufzeiten festlegen», meint
Renkert.

Hohes Ersparnispotenzial beim Aushandeln

Comparis hat die durchschnittlichen Differenzen von Richtsatz und dem Top-Zinssatz von HypoPlus fir 3-, 5-, 10- und 15-jéhrige
Hypotheken per 30. Juni verglichen und ein beachtliches Sparpotenzial wéhrend der Laufzeit der Hypothek berechnet.

Bei den von Comparis berechneten Richtsatzen handelt es sich um publizierte, aber noch verhandelbare Durchschnittszinsen von
Gber 30 Hypothekarinstituten. Die von HypoPlus tatséchlich ausgehandelten Abschliisse sind deutlich tiefer: Der beste
ausgehandelte Zins fir eine zehnjahrige Festhypothek betrdgt 1,53 Prozent (Stand: 30. Juni 2024). Demgegeniiber liegt der
Richtsatz bei 2,18 Prozent.

Starke Aufwertung des Frankens hilft beim SNB-Entscheid

Die SNB ist mit ihrer ersten Zinssenkung im Marz vorgeprescht und lasst sich nicht so leicht von weiteren Zinssenkungen
abbringen. Das hat sie bei ihrer letzten Sitzung im Juni eindriicklich bewiesen und den Leitzins erneut um 0,25 Prozentpunkte von
1,50 auf 1,25 Prozent gesenkt. Zuvor hatte die EZB zwar ebenfalls gesenkt, aber schon angedeutet, dass sie nicht in einen
automatisierten Zyklus von Zinssenkungen tibergeht, und damit die Erwartungen geddmpft. «Vielmehr schielt sie aufmerksam auf
die Entwicklung der Teuerung und entscheidet dann situativ. Das auch nicht ohne Grund: Denn die Inflation stieg im Mai gegentiber
dem Vorjahresmonat unerwartet auf 2,6 Prozent an und entfernte sich damit dem vorgegebenen Ziel von 2 Prozent. Die US-
Notenbank (Fed) befindet sich immer noch in einer Warteposition und hat die Leitzinsen bisher nicht angerihrt», sagt Comparis-
Finanzexperte Dirk Renkert. Die US-Notenbank (Fed) sei in einer noch unkomfortableren Situation als die EZB. Die Inflation
befinde sich noch immer deutlich tiber 3 Prozent. «<Und die grosse Frage lautet, wann sie den ersten Zinsschritt wagt. Dieser
Zeitpunkt wird immer weiter nach hinten geschoben», sagt der Comparis-Finanzexperte.

Fir den Zinsentscheid der SNB hat seines Erachtens auch die Entwicklung des Wechselkurses geholfen. Der Franken hat sich innert
kurzer Zeit markant aufgewertet und den Inflationsdruck von importierten Waren verringert. Zudem deuten SNB-eigene

Prognosen auf ein Nachlassen der Inflation im nachsten Jahr hin, wahrend die Exportwirtschaft immer noch von einem starken
Franken belastet wird. «Zur starken Aufwertung des Frankens diirften auch die angekiindigten Neuwahlen in Frankreich und die
Besorgnis tiber die hohe Verschuldung des Landes beigetragen haben. Das hat zu einer hohen Verunsicherung gefiihrt und den
Euro abgewertet. Sollten sich die Unsicherheiten verfliichtigen, kénnte sich der Euro erneut aufwerten und damit die importierten
Waren aus dem Euroraum verteuern», erklart Renkert.

Datengrundlage

HypoPlus, der Hypothekenpartner von Comparis, stellt die Zinssatze des Comparis-Hypothekenbarometers zur Verfiigung. Diese
basieren auf den Richtsatzen von rund 30 Kreditinstituten. Sie werden téaglich aktualisiert und im Zinsiiberblick publiziert. Die
Erfahrung zeigt, dass die Zinsen der Hypothekarofferten in den meisten Fallen unter den offiziellen Richtsatzen liegen. Der néchste
Hypothekenbarometer erscheint im Oktober 2024.

Weitere Informationen:

Dirk Renkert
Finanz-Experte

Telefon: 044 360 53 91
E-Mail: media@comparis.ch
comparis.ch/hypoplus

Uber comparis.ch

Mit tiber 80 Millionen Besuchen im Jahr z&hlt comparis.ch zu den meistgenutzten Schweizer Websites. Das Unternehmen vergleicht
Tarife und Leistungen von Krankenkassen, Versicherungen, Banken sowie Telecom-Anbietern und bietet das grésste Schweizer
Online-Angebot fiir Autos und Immobilien. Dank umfassender Vergleiche und Bewertungen bringt das Unternehmen Transparenz

in den Markt. Dadurch stdrkt comparis.ch die Entscheidungskompetenz von Konsumentinnen und Konsumenten. Das Unternehmen
wurde 1996 vom Okonomen Richard Eisler gegriindet und ist in Privatbesitz. Das Unternehmen gehért heute noch zur Mehrheit
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dem Griinder Richard Eisler. Es sind keine anderen Unternehmen oder der Staat an Comparis beteiligt.
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Diese Meldung kann unter https://www.presseportal.ch/de/pm/100003671/100921214 abgerufen werden.
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